BASCIFTLIK BELEDIYESI
(TOKAT)
NAZIM IMAR PLANI DEGISIiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU
(OLCEK: 1/5000)

Tokat ili Basciftlik ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 7001,7002,2788 parseller ile
Sinanpasa mahallesi 2638,5328 parsellerde imar planinin uygulanmasini kolaylastirmak
adina Belediyesince imar plani degisikligi talep edilmistir.

Sekil 1:Cumhuriyet ve Sinanpasa mahallerinde deéisiklige konu parseller ve Cevresine Ait Uydu Gériintiisii

ITRF 96_36/3 koordinat sisteminde;1/5000 &lgekli nazim imar planinin G38d24a
paftasinda 4 490 400-4 490 600 (x), 598 800-598 900 (y) koordinat degerleri arasinda kalan
Cumhuriyet Mahallesi 7001 ve 7002 parseller ticaret + turizm alan1 olarak planlidir.

Arsa niteligindeki parsellerden 7001 parsel 745.54 m?, 7002 ise 587.54 m? tapu
alanma sahiptir. konum itibariyle ana yol gilizergahlarinin disinda meskun konut alanlari
icerisinde bulunan parsellerde ticaret + turizm fonksiyonunun yer almasi sosyal yapi
acisindan uygun bulunmamaktadir. Yasanabilecek sorunlari ortadan kaldirmak adina soz
konusu parsellerin  fonksiyonunun ticaret + turizmden yiiksek yogunluklu meskun konut
alanina doniistiirtilmesi talep edilmistir.

Onanli imar planindaki yapilagsma haklar1 sabit kalmak kaydiyla meskun konut alanina
donistiriilmesi talep edilen 7001-ve 7002 parseller nazim imar plant degisikligi ile yiiksek
yogunluklu konut alanina doniistiirmiis , bu degisiklikten kaynaklanan yogunluk artis1 71
kisi olarak hesaplanmustir.
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Parseller Ve Cevresinin Onanli imar Planindaki Durumu

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna gére 0-75000 niifus aralifinda
bulunan Basciftlik icin kisi bas1 sosyal ve teknik altyapr alan1 20.25 m? dir. Bu durumda
plana 71x20.25 =1437.75 m? sosyal ve teknik altyap: alannin 500 m etki alan1 igerisinde
plana ilave edilmesi gerekmektedir.

7001 ve 7002 nolu parseller esas alinarak 500m yarigaplt alan tarandiginda Sinanpasa
Mahallesi 2638 - 5328 parseller, Cumhuriyet mahallesi 2788  parsel uygun bulunmus ve
miilk sahiplerinin muvafakatlar1 alinarak plan degisikligine konu edilmistir.

Bu dogrultuda 1/5000 6lgekli nazim imar planinin G38d-24-a paftasinda ;

- 4 490 200-4 490 300 (x) , 599 000-599 100 (y) koordinat degerleri arasinda kalan
Sinanpasa Mahallesi 2638  parselin orta yogunluklu gelisme konut alani olarak planh
bulunan 288 m? lik kismu ;

- 4 490 700-4 490 800 (x) , 598 900-599 000 (y) koordinat degerleri arasinda kalan
Cumhuriyet Mabhallesi 2788 parselin yiiksek yogunluklu meskun konut alani olarak planl
138.63m? lik kismu ile kuzeyindeki 15.95m? tescil harici alanla birlikte toplam 154.58 m? lik
alan ;

- 4 490 100-4 490 200 (x) , 598 800-598 900 (y) koordinat degerleri arasinda kalan
Sinanpasa Mabhallesi 5328 nolu parselin orta yogunluklu gelisme konut alani olarak planli
kismindan 391.18 m? lik kismi park alani olarak planlanmak suretiyle imar planin niifus ve
sosyal teknik altyap1 dengesi saglanmistir.
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Asagida sunulan tabloda 7001-7002-2638-2788-5328 parsellerin onanli imar plani ile
plan degisikligi arasindaki alan kullanim1 degisimleri 6zetlenmistir.

Tablo 1: 7001-7002-2638-2788-5328 parsellerin onanli imar plani ile plan degisikligi arasindaki alan
kullanmimi degisimleri

Alan Kullanimi Onanli plan( m?) Imar plan1 degisikligi( m?) Fark (m?)
Ticaret + Turizm Alani 1333.08 - -1333.08
Yiksek Yog.Meskun Konut Al. 154.58 1333.08 +1178.5
Orta Yog. Gelisme Konut Alani 617.86 - -617.86
Park Alani - 772.44 +772.44

Tablo-1 den de anlasilacag: tizere 7001-7002-2638-2788-5328 parselleri kapsayan 3
onama sinirinda hazirlanan nazim imar plant degisikligi ile ticaret +turizm alanlar1 ile orta
yogunluklu gelisme konut alanlarinda azalma buna karsilik , yiiksek yogunluklu meskun
konut alanlar1 ile park alanlarinda artis s6z konusu olmustur.

7001-ve 7002 parsellerin yiiksek yogunluklu meskun konut alant olarak
planlanmasindan kaynaklanan niifus artisinin 71 kisi oldugu, ve plandan kaldirilarak park
olarak planlanan konut alanlarinda yasayacak niifusun 34 oldugu bu dogrultuda hazirlanan
plan degisikliginden kaynakli niifus degisiminin 71-34= 37 kisi oldugu hesaplanmistir. 37
kisi icin gerekli sosyal ve teknik altyap: alam1 37x20.25=749.25 m? olup 2788-2638-5328
parsellerde park alani olarak planlanan kisimlar ise 772.44 m? dir. Bu durumda ihtiyactan
daha fazla 772.44- 749.25 =23.19 m? yesil alan plana ilave edilmis olup planin niifus —
sosyal teknik altyap1 dengesi agisindan olumlu bir sonug ortaya ¢ikarilmastir.

PLAN NOTLARI :

1. Plan Notlarinda Hiikiim Bulunmayan Durumlarda 3194 Sayili imar Kanunu Ve Buna
Bagl Cikarilan Yonetmelik Hiikiimleri Ile Basciftlik 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon
Imar Plan1 Hiikiimleri Gecerlidir.

~ 99

2. “Tirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

Tokat ili Basgiftlik ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 7001,7002,2788 parseller ile
Sinanpasa mahallesi 2638, 5328 parsellerde, ITRF 96_36/3 koordinat sisteminde 1/5000
Olgekli nazim imar planinin  G38d-24-a paftasinda Basgiftlik Belediyesinin talebi lizerine
tarafimdan hazirlanmis bulunan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikleri , raporu ile
bir biitiin olup; 3 takim seklinde 3194 sayili imar kanununun 8-b maddesi geregince uygun
goriildiigli takdirde onanmak {izere Basciftlik Belediye Meclisi’ne sunulmustur.
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